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RAE VALLAVALITSUS

Lp Kaasatav asutus

kuupé&ev digiallkirjas nr 6-1/7167
Rae valla pohjapiirkonna uldplaneeringu kehtestamisest teavitamine

Kéesolev Kiri edastatakse Teile kui kaasatud asutusele teadmiseks.

Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu kehtestamine®.

Uldplaneering koosneb seletuskirjast, keskkonnamdjus strateegilisest hinnangust,
menetlusdokumentidest ja  kaardimaterjalist:  koondkaart, = maakasutus- ja
ehitustingimused, looduskeskkond ja kultuurmaastikud, taristu.

Uldplaneeringu koostamise eesmark on valla ruumilise arengu pd&himdtete ja
suundumuste maaratlemine ning eelduste loomine hea elukeskkonna kujundamiseks.
Uldplaneeringuga lahendatakse valla ruumilistest vajadustest lahtuvalt PlanS tlesanded
— planeeringuala kasutus- ja ehitustingimused, transpordivorgustiku ja muu taristu Gldised
asukohad |t valla arenguks ja hea elukeskkonna toimimiseks olulised teemad.
Uldplaneeringu koostamisel lahtuti Harju maakonnaplaneeringust 2030+, Rae valla
arengukavast 2021-2030%, alusuuringute tulemustest, ruumilist arengut puudutavatest
dokumentidest, asjakohastest digusaktidest ja avaliku valjapaneku tulemustest.

Ruumilise arengu pdhimdtted on Uldplaneeringu lahenduse pohimdttelised osad, mis
annavad suunised edaspidiseks maakasutuseks, ehitamiseks ja ruumikujunduseks valla
territooriumil ning on aluseks maakasutuse juhtotstarvete maaramisele ja hilisemal
arendustegevuse suunamisel. Planeeringu lahendus ja edasised tegevused -
detailplaneeringud ja ehitusprojektid — peavad eelkdige toetama Uldplaneeringu ruumilise
arengu pdhieesmarke.

Rae valla péhjapiirkonna uldplaneering seab eesmargiks hea ja kvaliteetse elukeskkonna
loomise, mida soovitakse saavutada Iabi jargmiste ruumilise arengu pdhimotete:

- Eesmark 1: Transpordile suunatud areng

- Eesmark 2: Arengu soodustamine Uhistranspordi ja keskusalade sdlmpunktides

- Eesmark 3: Arengu pidurdamine, loodusliku keskkonna sailitamine ja arengu teise
etappi suunamine aarealadel.

Rae vallas on jatkunud pidev planeerimis- ja ehitussurve, mille tulemusel on elanikkond
kasvanud kiiremini, kui kohalik omavalitsus suudab teenuseid pakkuda. Liigselt kiire ja
kaootiline areng paneb vaga suure koormuse juba olemasolevale taristule — teedevdrgule
ning lasteaia- ja koolikohtade vajadusele. Rae valla pdhjapiirkonna territoriaalne areng
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on olnud ebalhtlane ja vajalikud teenused ei ole arenenud koos elamuehitusega.
Uldplaneeringuga on ette nahtud selle lahendamiseks kaks todriista — etapiviisiline
planeerimine (I ja Il etapina valjaehitatavad alad) ja kontrolljoon. Etapiviisilise
planeerimine on vajalik arendustegevuse paremaks suunamiseks ning selle vajadus ja
pdhimdtted on kirjeldatud kaesoleva otsuse punktis 5.6 ja Uldplaneeringu seletuskirja
peatikis 7.3. Kontrolljoon on maaratud Rae valla arengukavas 2021-2030 ja see
tahendab elanike juurdekasvu, mille piires tuleb Rae vald talle pandud ulesannetega
toime. Kontrolljoone jargimist Uldplaneeringu elluviimisel on kirjeldatud uldplaneeringu
seletuskirja peatukis 11.

Uldplaneering annab tapse Ulevaate planeeritud tiheasustusaladel asuvate elamumaa
juhtfunktsiooniga maa-aladele planeeritud véimalikust elanike arvust ja seda
teenindavast sotsiaalse taristu mahust ja paiknemisest, tapsetest hoonestustltipidest ja
—tihedusest ning piirkondi Uhendavate s6idu- ja kergliiklusteede vorgustikust.
Uldplaneeringuga on tapsemalt kategoriseeritud tihedamalt asustatud (korter- ja
ridaelamumaa alad, keskusemaa alad) ning hajusamalt asustatud (vaikeelamumaa alad,
hajaasutusele Uleminekualad) alad ning vastavalt valjaarvutatud elanikkonna arvule
maaratud nende teenindamiseks vajaliku sotsiaalse taristu paiknemist (koolid ja
lasteaiad). Sotsiaalse taristu vajadus on maaratud Rae valla arengukavas
rahvastikuprognoosist tulenevalt. Rahvastikuprognoosi muutudes tuleb sotsiaalse taristu
planeerimisel lahtuda reaalsest vajadusest.

Uldplaneeringu ruumilise arengu pdhimatted.

Eesmark 1: Transpordile suunatud areng.

Liikumisvdimaluste ja teenuste kattesaadavuse parandamine ning liikkumisvajaduse
vahendamine labi teenuste, tddkohtade, elukohtade ja infrastruktuuri labiméelduma
planeerimise. Selle eesmark on suurendada Uhistranspordi konkurentsi- ja
labilaskevdimet ning kattesaadavust, vahendades erasdidukite kasutamist ja edendades
valla jatkusuutlikku kasvu. Uhistransport hendab omavahel mugavalt elamute, &ri- ja
vaba aja veetmise alad.

Saastev transport on arengusuund, mis eelistab inimeste ja kaubaveol vaiksema
energiatarbe, ressursikulu ja keskkonnaméjuga transpordiliike. Uldiselt peetakse
vaiksema keskkonnamdjuga transpordiliikideks raudteetransporti ja veetransporti. Kdige
energiakulukamad transpordiliigid on maanteetransport ja o&hutransport, saastvuse
seisukohalt on olulisemad Uhistransport ja kergliiklus (kdndimine, jalgrattasoit, kergliikurid
jne). Liikluse, maakasutuse ja majanduse planeerimist viisil, et vajadus isikliku auto ja
kaubavedude jarele oleks voimalikult vaike, nimetatakse saastvaks transpordipoliitikaks.
Seelabi on soositud mitmekesine elukeskkond, kus on mugav ja kiire Uhistransport,
turvaline ning tihe jalgratta- ja jalgteede vdrgustik ning aktiivne autode Ghiskasutus.
Vastavalt Uldplaneeringu koostamise kaigus koostatud Hendrikson&Ko t66 nr 2926/17
,Rae valla pohjapiirkonna liikuvusuuringule“?> on juba praeguse ehitusmahu juures
autoliikluse labilaskvus ammendunud. Liikuvusuuring peab ainuvdimalikuks lahenduseks
modaalsusnihet, mis oleks valtimatu eeldus Ukskdik millisele edasisele arengule. See
tahendab, et arengueeliseks on autost ja eratranspordist muudele liikumisviisidele
keskendumine ja nende eelisarendamine. Sellest tulenevalt on koostatud uldplaneeringu
lahendus, mis keskendub autonoomsele uhistranspordikoridorile (nt
kergrodbastranspordile, eraldiseisev voi isesditva bussi rada, eraldatud jalgrataste ja
kergliikurite rada vms) ja keskusealadele, mida esimene Uhendab omavahel toimivaks
tervikuks. Liikuvusuuringu andmetele tuginedes elab Rae vallas pigem kontoritd6taja, kes
Rae valla tehnoparkides valdavalt t66d ei leia, pendelrande vahendamine eeldaks vallas
pigem teaduspargi laadset arengut. Buroohoonete maa-alad on sellest lahtuvalt
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maaratud Tallinna linna ja Tallinna vaikese ringtee vahelisel alal ja I1ahedal, samuti aladel,
mis ei soosi head elukeskkonda, nt muraallikate laheduses.

Uldplaneeringuga on planeeritud kaks véga olulist transpordikoridori — (ks
ristisuunalisena Tallinna vaikese ringtee koridoris ja teine pikisuunalisena Tallinna linna
piirist Jari aleviku piirini. Esimene koridor on planeeritud kehtiva Rae valla
uldplaneeringuga, kuid seda ei ole veel ellu viidud (Uldplaneeringu seletuskirja
peatikk 9.6). Teine koridor on uus ja selle asukoha valikut on avatud ja pdhjendatud
uldplaneeringu seletuskirja peatikis 9.5. Mdlemad trassikoridorid sekkuvad vaga olulisel
maaral nende aares juba valja ehitatud keskkonda. Avalikust huvist lahtuvate oluliste
taristuobjektide elluviimisel tuleb arvestada ka kohaliku tasandiga ja looduskeskkonna
sailimisega. Nendel aladel tuleb sekkumise kaigus voétta kasutusele leevendusmeetmed
hea ja kvaliteetse elukeskkonna sailimise tagamisel. Transpordikoridoride vajalikkus
lahtub eelkdige avalikust huvist, nd Uhiskonna kui terviku huvist paremini toimivale
elukeskkonnale. Transpordikoridoride planeerimise tulemusel paranevad erinevad
likumisviisid ja -suunad ning eelduslikult vaheneb sodltuvus isiklikust autost. Labi
keskkonnamuutuste on vdimalik Umber kujundada tanavaruuumi meeldivaks
tanapaevaseks liikkumiskoridoriks (mitte maantee vaid linnatanav) ka jalgsi- ja jalgrattaga
liklejale, lUhendada oluliselt igapaevaselt labitavaid vahemaid ning tuua igapaevased
teenused ja todkohad elanikele lahemale. Koridoride planeerimisel on oluline
sotsiaalmajanduslik mdju kogu Rae vallale.

Eesmark 2: Arengu soodustamine Uhistranspordi ja keskusalade sdlmpunktides.

Silmas on peetud naiteks rongijaama, kergrodbasraudtee- voi bussipeatust, mis on
umbritsetud suure tihedusega segakasutusalaga. Tihedamad alad asuvad tavaliselt
keskuse peatusest umbes 500-1000 m kaugusel, mida peetakse jalakaijatele sobivaks
kdnnikauguseks. Keskused on segahoonestusalad, kus on vdimalik saavutada hea
ligipaasetavus, koolide-lasteaedade lahedus ning reaalne vdéimalus teenuste tekkimiseks
ja toimimiseks.

Tallinnast kuni Juri alevikuni (Tallinna ringteeni) on piki Tartu-Tallinn-Véru-Luhamaa mnt
ja Vana-Tartu mnt koridori planeeritud pigem tihedam linnaline keskkond, mis on tihedam
keskustes ja hajusam nende &arealadel. Uldplaneeringuga on ette nahtud arengut
soodustada eelkdige nendel aladel, kus on juba olemasolev asustus tihedam, piirkonna
detailplaneeringud suuremas osas ellu viidud, Uhistranspordile juurdepaas parem, taristu
valja ehitatud. See tdhendab planeeringuala keskel ja keskustes asuvad alad, mis on
esimeses etapis hoonestatavad alad. Keskusest eemale jaavad vaiksema tihedusega
piirkonnad, nd aarealad, on maaratud hoonestada teises etapis.

Keskustes on vdimalik saavutada hea ligipaasetavus, koolide-lasteaedade lahedus ning
reaalne voimalus kdigi vajalike teenuste tekkimiseks. Sellise, pigem keskustesse
kontsentreeritud ning olemasolevatesse liikumiskoridoridesse koondunud lahenduse
puhul on vdimalik tagada piirkonnale vajalik ja taisvaartuslik Ghistransport ning teenuste
kattesaadavus, mille suurem eesmark on pendelrande vahendamine. Keskuste
piirkondades on veel suures ulatuses alasid, mida ei ole ellu viidud vdi arendama asutud.
Sellisel viisil arendustegevust labi viies on vdimalik planeerimistegevust labi viia
kompaktselt ja kestlikult.

Eesmark 3: Arengu pidurdamine, loodusliku keskkonna sailitamine ja arengu teise etappi
suunamine aarealadel.

Keskustest kdige kaugemal asuvad suured pdéllumassiividega alad vajavad sailitamist.,
Vahendades uute infrastruktuuride rajamise vajadust ja laiali valgumist,
transpordivahemaid (pendelrande sihtpunkti Tallinna) ja survet seni veel
looduslikuna/looduslahedastena sailinud aladele, on vdimalik arengut suunata
keskkonda saastvamalt Seega on elamualade vahendamine ja arendustegevuse
etapiviisilisus oluline ja péhjendatud nii looduskeskkonnale avalduvate mdjude poolest
kui sotsiaalmajanduslikest aspektidest.



Looduskeskkonna séilimise seisukohast on tldplaneeringu lahenduse aluseks Elle OU
koostatud t66 nr 17-PA-33 ,Rae valla pohjapiirkonna rohevorgustiku vaartuste hinnang,®
ja Elle OU koostatud to6! nr 17-PA-33 ,Vaartuslike pdllumajandusmaade uuring“. Oluline
on leida tasakaal tiheasustatud ja loodusliku keskkonna vahel. Alad, mille maaratlemist
vaartuslike pdllumajandusmaadena vdib hinnata asjakohaseks ja vajalikuks (n.6 esimese
prioriteedina kaitset vajavad alad), paiknevad valjaehitatud asulakeskustest valjas ning
moodustavad suuremad, suhteliselt terviklikud massiivid. Nendel aladel ei ole veel igal
pool valjaehitatud keskkonda, kuid aladele on osaliselt asutud koostama
detailplaneeringuid arendustegevuseks. Vajalik oleks pigem nende alade sailitamine
maksimaalselt kaua looduslikuna, et tagada keskkonna vastupanuvdime ja tasakaal
linnastuvate piirkondadega. Sellised pdéllumajandusmaad jaavad eelkdige Jarvekila ja
Rae kula territooriumile.

Rohevdrgustiku vaartuste hinnanguga anallusiti ulatuslikku rohevdrgustiku ala
planeeringuala laanealal. Hinnangu alusel vajab see ala terviklikuna sailitamist rohealana
ning on sobimatu ehitustegevuseks. Osaliselt on piiratud ulatuses puhkeotstarbelise
infrastruktuuri rajamine lubatud ja ei kahjusta eeldatavalt oluliselt rohevérgustiku
toimimist.

Il etapina valjaehitatavad alad on maaratud eesmargiga nendel aladel arendustegevus
ajaliselt edasi lukata. Seda saab lugeda Ulekaalukaks avalikuks huviks, mis kaalub Ulesse
arendaja huvi piirkonna arendust vdimalikult kiirelt ellu viia. Il etapi alade maaramise
uheks aluseks on vaartuslike pdllumajandusmaade uuring. Uuringus on arvesse vdetud
pbllumajandusmaade kasutust, ligipdasetavust, asukohta, kuju ja pindala ning
mullaviljakust. Hinnangu andmisel vodeti arvesse kehtestatud detailplaneeringuid.
Hinnangu andmisel ei vdetud arvesse algatatud detailplaneeringuid, mis ei ole jdudnud
uuringu teostamise ajaks kehtestamiseni. Lihtsustamaks erinevate kriteeriumide
terviklikku arvesse  vOtmist, anti pdllumajandusmaadele (igale Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ vaartuslike pdllumajandusmaade kaardikihil esitatud
pdllumajandusmaa polugoonile) iga kriteeriumi osas numbriliselt valjendatud
hindepunktid (vaartusklassid). Il etapi elamuehituse aladel on maatlkid saanud
maksimaalsed véimalikud hindepunktid 9-10, see tahendab, et pdllumajandusmaad just
selles piirkonnas on kdige vaartuslikumad ja vajavad sailitamist nii kaua kui vdéimalik ja
eelkdige podllumajanduslikuks tootmiseks. Il etapina valjaehitatavatel aladel tuleb
arvestada Uldplaneeringu seletuskirja peatlkis 7.3. toodud tingimustega ning kuni
ehitusdiguse tekkimiseni on vdimalik pdllumaad kasutada sihtotstarbeliselt.

Etapiline planeerimine Uuldplaneeringus vdimaldab planeerida tiheasustustatud ala
keskkonda saastvamalt. Eesmark on kujundada elamisvaarset keskkonda, kus on
tagatud infrastruktuuri vastuvétuvdime ja omavalitsuse voimekus pakkuda vajalikke
teenuseid. Planeerimistegevuse etapiviisiline planeerimine on kooskdlas Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+, mille alusel tuleb valtida valglinnastumise tunnustele
vastava asustuse, sh monofunktsionaalsete elamualade kavandamist, millele on
iseloomulik ligipaasu soéltuvus isiklikust transpordist, paiknemine reisirongi- ja
bussipeatusest eemale, avalike teenuste puudumine vdi nende vahesus, kaubanduse
areng ribaliste vormidena piki suuremaid maanteid, toetades logistilist mugavust, kuid
eirates elanikkonna valjakujunenud, igapaevaselt toimivaid liikumistrajektoore. Kdige
kaugemates piirkondades, kus Uhistransport on maalise iseloomuga, tekib otsene
soltuvus isiklikust sbiduvahendist. Areng peab toimuma ndé jark-jargult kaugematele
aladele, et igapaevaeluks vajalikud teenused jouaksid koos elamuarendusega.
Uldplaneeringu kaigus koostatud KSH on leidnud, et Il etappi suunatud alade
maaratlemisel on muuhulgas Iahtutud paiknemisest eemal olemasolevatest
hoonestusaladest, puuduvast voi ndrgemast seotusest olemasolevate infrastruktuuride ja
teenustega (vee- ja Uhiskanalisatsioonitrassid, koolid ja lasteaiad, Uhistransport jm),
vaartuslike pdllumajandusmaade ja looduslahedasena sailinud alade kaitsmise

3 Rohevérgustiku vaartuste hinnang;
4 Vaartuslike pdllumajandusmaade uuring.



https://www.rae.ee/documents/823250/18773135/Rae+valla+pohjapiirkonna+rohev6rgustiku+v22rtuste+hinnang+ELLE+290518.pdf/64e0223e-7c8b-4875-9072-6739da79e0ca
https://www.rae.ee/documents/823250/18773135/Rae+valla+p6hjapiirkonna+p6llumajandusmaade+uuring+ELLE+160318.pdf/a23f5ff2-ca7a-4eb1-85f8-5bb419c40652

vajadusest ning piirkonna uldisest asustusstruktuurist. Reserveeritud elamualade ulatuse
vahendamine ja etapiviisiline valja arendamine on saastva arengu kaalutlustest tulenevalt
asjakohane ja vajalik. Rae vallas on kull elanike arv Iahiminevikus jéudsalt kasvanud ning
eeldatavalt kasvab veel mdnda aega, kuid tulenevalt rahvastiku uldisest kahanemis- ja
vananemistrendist Eestis, vdib kaugemas perspektiivis siiski oodata selle kasvu
aeglustumist vdi ka peatumist. Kirjeldatud lahenemise eesmark on valtida uute
eraldiseisvate tihedalt hoonestatud planeeringualade teket ning saavutada optimaalne
asustusstruktuur. Piisav rohealade olemasolu toetab elurikkuse sailimist ka linnalises
keskkonnas. Lisaks toetavad ulatuslikud ja sailivad ehitustegevusest puutumatud
rohealad piirkonna ida- ja laanesuunal jarjest tihenevat tiheasustusala planeeringuala
keskel. Nendele aladele on loodud véimalused liikumiseks ja puhkamiseks looduses.

Rae valla pdhjapiirkonna uUldplaneeringu materjalidega on véimalik tutvuda veebilehel
https://www.rae.ee/pohjapiirkond.
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